2026.gada 13.jdlijs

Atzinums par %2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma (nosaukums: Paradizes stiritis),
kas atrodas AugSdaugavas novada, Majinovas pagasta, “Paradizes stiritis”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze!

P&c Jusu pasttijuma esam veikusi 2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma (nosaukums: Paradizes
staritis), ar kadastra numuru 4470 002 0565, kas atrodas AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta,
“Paradizes staritis”, ir registréts Malinovas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000208985 (turpmak
teksta ,Objekts”) novértéSanu.

Viss nekustamais TpaSums Aug$daugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes sturitis” sastav no
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4470 002 0565 un kopéjo platibu 0.97 ha, buves (dzivojamas ékas) ar
kadastra apziméjumu 4470 002 0525 001 un kopé&jo platibu 75.2 m2, bives (nojumes) ar kadastra apzimé&jumu
4470 002 0525 005 un kopgjo platibu 50.6 m2.

Ar verteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Malinovas
pagasta, “Paradizes stiiritis” dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz %
domajamo dalu zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4470 002 0565 un kopé&jo platibu 0.97 ha, baves
(dzivojamas €kas) ar kadastra apzim&umu 4470 002 0525 001 un kopéjo platibu 75.2 m2, biives (nojumes) ar
kadastra apziméjumu 4470 002 0525 005 un kopgjo platibu 50.6 m2,

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama
ipasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé| nav noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un
ta dalas, un izsoles dalibniekiem pasiem jaizvérté ar So apgritinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas veértibu un
paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu vérté3ana’ LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskand ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju
zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no misu rictha esoSas informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo ipasumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju
no Tpasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijumi notiek domajamo daju
ipasnieku starpa. Latvijas standartos ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa
vértiba” (p. 3.15.), kas raksturo darjjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala ipaSuma pardales procesa atklata tirgii. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiska
aspekta, definéjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus,
kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata. Patiesa vertiba ir plaSaks jedziens neka tirgus vértiba.
Daudzos gadijumos cena, kas ir taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirga, un
sakara ar to, ka patiesas vértibas aprékina nav nemti véra apstak|i, kas butu jaignoré tirgus vértibas
aprékina, konkrétaja gadijuma patiesa vértiba ir pielidzinama tirgus vértibai. Novértéjama 1paSuma %
domajamas dalas patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ki matematiska - vértiba no novértéjama ipasuma
tirgus vértibas.

Augsdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stritis”



“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vertejama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Ipadums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstosam piedavajumam.

Dardm Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA”" atzinumu, ka 2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma
(nosaukums: Paradizes stiritis), kas atrodas AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes
staritis”, 2026.gada 13.julija visvairak iesp&jama piespiedu pardodanas vértiba ir

2 200 (divi tukstosi divi simti) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 23.maijs.

Noteikta piespiedu pardosanas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto3anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Augsdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stritis”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpadums

%, domajama dala no nekustama TpaSuma (nosaukums: Paradizes stiiritis), kas
atrodas Aug$daugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes sturitis”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vertéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 13,julijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VeértéSanas meérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma 1/2 domajamas dalas piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks %2 domajamai dalai.

Pamats: 2008.gada 20.maija pirkuma Iigums.

Lidzipa$nieks %2 domajamai dalai - fiziska persona.

Starp domajamo daju lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipasuma koplietoSanas kartibas ligums, tadé| nav
noteikta kartiba, kada lidzipa$nieki izmanto ipaSumu un ta dajas, un izsoles
dalibniekiem pasiem jaizverté ar So apgratinajumu saistitie riski un papildu
izdevumi.

1.7 Vertejama pasuma
sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma AugSdaugavas
novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stiritis” dalas Tpasnieka varda
zemesgramata nostiprinatas pasuma tiesibas uz %> domajamo dalu no

- zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4470 002 0565 un kopé&jo
platibu 0.97 ha,

- bives (dzivojamas ékas) ar kadastra apzimé&jumu 4470 002 0525 001
un kopgjo platibu 75.2 m?,

- bives (nojumes) ar kadastra apziméjumu 4470 002 0525 005 un kopé&jo
platibu 50.6m2.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Dzivojama maja ar paligéku un zemi.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju dzivojamas apbilves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar paligéku un

veids zemi.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 21.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.13644/029/2026-NOS.

Malinovas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000208985 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas
nodroS$inasanai talas ietekmes zona;
- pierobeza - 0,97ha.

1.13 Negativi ietekmgjosie
apgratinajumi

Starp domajamo daju lidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipasuma koplietoSanas kartibas ligums, tade| nav
noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dajas, un izsoles
dalibniekiem pasiem jaizverte ar So apgriatinajumu saistitie riski un papildu
izdevumi.

ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

Malinovas  pagasta zemesgrdmatas nodalijuma Nr.100000208985 Il.dalas
2.iedala izdartta atzime.

% domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums:Paradizes stiiritis) AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stiritis”
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1.15 Citi izdaritie pienémumi

- Uz zemes vienibas atrodas zemesgramata neregistréta pagraba éka, kas VZD
datos ir ieklauta nekustama ipaSuma sastava. Atzinuma ta netiek detalizéti
aprakstita, pienemot, ka bitiski neietekmé nekustama 1pasuma tirgus vértibu, ka
art nav pamata uzskatit, ka blve pieder citam personam;

- uz zemes vientbas atrodas zemesgramata neregistrétas kiegelu mara ékas
grausts ar aptuvenu apbives laukumu 28,77m2; blve nav registréta VZD un tas
tehniskais stavoklis ir |oti slikts, BIS sisttma nav atrodama blvniecibas
dokumentacija, tade] Atzinuma tad netiek detalizéta aprakstita, nekustama
paSuma sastava netiek ieklauta un izdevumi, kas saistiti ar €kas nojaukSanu, ir
ieklauti aprékinot nekustama TpaSuma tirgus vertibu.
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Informé&cijas avots: www.bis.gov.Iv

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3gjas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un §1
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir
slikts (dzivoSanai nederigs);

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

% domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums:Paradizes stiiritis) AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stiritis”
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS/DzS1)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

VZD neregistréta biive VZD neregistréta bive

Teritorija Teritorija

Teritorija Dikis
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Dzivojama maja un nojume Elektribas sadales skapis

% domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums:Paradizes stiiritis) AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stiritis”
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Dzivojama maja ar nojumi Aka

Pagraba éka (zemesgramata Pagraba €ka (zemesgramata
neregistréta biive) neregistréta biive)
o 3 oy ) " - 0
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Neregistréta bive Neregistréta biive
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltetam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 1,5 4.2 6.7 20,7 239
L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz Zalumi 1 aptuveni ir 1,5 km.
Teicams Labs Videjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - L L X
Darba vietu piegjamiba- L L X
lepirkSanas vietu pieejamiba- L X ]
Skolu pieejamiba- I e .S e
Sabiedriska transporta pieejamiba- L X L L
Atpilitas vietu piegjamiba- L ] X L
Labiekartojuma atbilstiba- I e .S e
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama ipaSuma tipam- X ] ]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- I .S e I O O
Drogiba- D Ixd L ]
Tpasumu izskats- L | X |
Tirgus pievilciba- j L L E

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Malinovas pagastd uzskatams par dalgji

apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4470 002 0565 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.97 ha.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Daugavpils — Rézekne, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 2,27 km pa piebraucamo pasvaldibas celu (kadastra apzimé&jums 4470
002 0510), kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu, 700 m pa a/s Latvijas valsts mezi piederoSu celu
(kadastra apzimgjums 44700020536002) un 650 m pa zemes celu, kas nav registréts VZD ka servitdta cel$
(8kérso Valstij piederoSu zemes vientbu). Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir dal&ji &rta un juridiski pilnba nav sakartota.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reliefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai,

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem ekas, zale, koki un krami.
Vértéjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -

% domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums:Paradizes stiiritis) AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stiritis”
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



3

& INTERBALTLIA
w1l iy 7 e
Lappuse 10 no 34
Uz zemes gabala ir atrodams elektribas sadales skapis. Nemot véra ékas tehnisko stavokli un to, ka uz

vértéSanas dienu ta, visticamak, netiek apdzivota un izmantota péc nozimes, vértétajiem nav informacijas par to, vai
nekustamaja ipasuma ir speka esoss elektroenergijas piegades ligums.

4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 4470 002 0525 001 apraksts

Eka saskana ar VZD datiem ir uzblvéta 1924.gada, ékas ekspluatacija nodosanas gads nav noradits.
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir slikts — uz apseko$anas bridi ka nav apdzivota, jumta segums vietam bojats, nepiecieSams remonts,
taCu vertetajiem nav zinams, vai €kas konstruktivie pamatelementi ir atjauno$anai piemérota tehniska stavoklr.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 88.9
Tilpums, m3 212
Nolietojums saskana ar VZD datiem V4- eka neapmierino$a tehniska stavoklt
Kopgja telpu platiba, m2 75,2
Telpu sadalijums athilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m2 46.1
Paligtelpas, m? 29.1
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Slikts
. <= . Koka karkasa konstrukcijas IT1dz 15 cm biezuma, Slikts
Arsienas un neso3as starpsiena i

koka déli
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu aréja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Logu ailes Koka Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek3gjas durvis Nav zipu Slikts
Kapnes Argjas — betona Slikts

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
slikts (nepiecieSams remonts).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama paSuma
nav sanitartehnisko ieri€u (€ka ir tualete- nemot vera, ka VZD nav noradits kanalizicijas veids, tiek
pienemts, ka €ka ir ta saucama “sausa” tualete ar izsmelamo bedri).

% domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums:Paradizes stiiritis) AugSdaugavas novada, Malinovas pagasta, “Paradizes stiritis”
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



